PROSPEKT INFORMACYIJNY
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO WZGORZE STRASZYN
ZADANIE INWESTYCYJNE |

CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper MOSSA SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA, KRS 0000953816

Adres UL. SMOLENSKA 136 85-871 BYDGOSZCZ

Nr NIP i REGON NIP: 5932631291 REGON: 521268423

Nr telefonu 732338490

Adres poczty elektronicznej mossa.biuro@gmail.com

Adres strony internetowej www.wzgorzestraszyn.pl

dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile
istnieja) trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Ul. Wyspianskiego 20A oraz 20B, 83-010 Straszyn

Data rozpoczecia 27 wrzesien 2023r.



mailto:mossa.biuro@gmail.com
http://www.wzgorzestraszyn.pl/

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

10 kwiecien 2025r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwolenia na uzytkowanie

Adres Ul. Wyspianskiego 18A oraz 18B, 83-010 Straszyn
Data rozpoczecia 30 wrzesien 2023r.
Data wydania ostatecznego | 29 pazdziernik 2025r.

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

pozwolenia na uzytkowanie

Adres Ul Wyspianskiego 16A, 16B, 14A oraz 14B, 83-010 Straszyn
Data rozpoczecia 30 wrzesnia 2023r.
Data wydania ostatecznego 29 pazdziernik 2025r.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi
sie) postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

Nie prowadzono i nie prowadzi si¢ zadnych postepowan egzekucyjnych

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

|Adres, numer dziatki ewidencyjne;j i
numer obrebu ewidencyjnego”

83-010 Straszyn. Dziatka 197711976

numer obrebu (0016)

Numer ksiggi wieczystej

GD1G/00301852/0 prowadzone przez Sad Rejonowy Gdarnsk-Pétnoc w
Gdansku, Il Wydziat Ksigag Wieczystych

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

Brak obcigzen hipotecznych nieruchomosci lub wnioskéw o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o0 powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?)

INie dotyczy




Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obejmujacym obszar przedsigwziecia
deweloperskiego, w promieniu 1 km od nieruchomosci bedace;j
przedmiotem inwestycji, nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow
wplywajacych negatywnie na warunki zycia.

IAkty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Ogdlny plan gminy zostal/nie zostat
uchwalony uchwala nr
XXXIV/190/2005 Rady Gminy Pruszcz
Gdanski z dnia 27 pazdziernika 2005 r.

Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Uchwata Nr XXXI1/178/2005 Rady
Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 10
sierpnia 2005

Miejscowy plan odbudowy Brak terenu zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji
Inne? Brak

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zabudowa jednorodzinna

Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy

Nie ustala si¢

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

INadziemna maksymalna intensywnos$¢:
1,2. Nadziemna minimalna
intensywnos$¢: nie okresla sig.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

INie ustala si¢

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla projektowanej zabudowy jednorodzinnej
i mieszkaniowo-ustugowej — podstawowa
wysokos$¢ jedna kondygnacja plus poddasze
uzytkowe i maksimum 9,5 m wysokosci, z
wyjatkiem zabudowy o charakterze
rezydencjonalnym na dziatkach minimum
2.500 m?, jak i w kompleksowo
projektowanych nowych zespotach zabudowy
jednorodzinnej, w ktorych dopuszcza si¢ dwie
kondygnacje plus poddasze uzytkowe i
imaksimum 12 m wysokosci

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Ustala sig, ze wielkos¢ terendw biologicznie
czynnych nie moze by¢ mniejsza jak 50%
powierzchni dziatki zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej, 40% blizniaczej i 30%
szeregowej.

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

[Ustala si¢ obowiazek wydzielenia minimum 1
miejsca postojowego na cztery lokale
mieszkalne w obrebie drog, dla zabudowy jak
w ust. 1, niezaleznie od ilo$ci miejsc
ostojowych na terenie dziatek

Warunki ochrony §rodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Ustala si¢, ze dziatania na rzecz eksponowania
warto$ci krajobrazowo — przyrodniczych w
tym realizacja punktéw widokowych oraz
miejsc postojowych dla pojazdéw sa zgodne z
planem, jezeli nie zostang naruszone inne jego
ustalenia oraz interes prawny stron.

'Wymagania dotyczace

zabudowy i zagospodarowania
terenu polozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy




'Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Dziatki nie sa potozone w obszarze ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesne;.

'Wymagania dotyczace
ochrony innych terenoéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie
na podstawie przepisdw odrebnych

Nie dotyczy

‘Warunki i szczegotowe zasady
obshugi w zakresie
lkomunikacji

Ustala si¢ funkcje podstawowa — tereny drog i
ulic, dla paséw drogowych oznaczonych
symbolem K.

'Warunki i szczegdlowe zasady
obshugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Dla potrzeb opracowan jak w ust. 2 ustala si¢
korytarz techniczny o symbolu TW, K, G,
szerokosci 12 m dla magistralnych sieci
wodociagowych, kanalizacyjnych i gazowych
Zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej
Odprowadzanie $ciekow — do kanalizacji
sanitarnej

Odprowadzanie wod opadowych —
zagospodarowanie na terenie lub niechtonne
zbiorniki

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci
elektroenergetycznej

Zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do
100 m od granicy terenu

objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym>

Przeznaczenie terenu

Zabudowa Jednorodzinna oznaczenie MJ

Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy

INie okresla sig¢

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy

INie okresla si¢

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

INie okresla sig¢

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

9,5m, a dla nowoprojektowanych zaspotow
zabudowy 12 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

40,00%

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

INie mniej niz 2 miejsca postojowe dla
samochodow osobowych na jeden lokal
mieszkalny

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

terenuNie dotyczy

Gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy INie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania Nie dotyczy




warunki ochrony $rodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

INie dotyczy

wymagania dotyczace

zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony

dziedzictwa kulturowego i
zabytkow

oraz débr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace

ochrony innych terenow lub
obiektow

podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

INie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

INie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

INie dotyczy

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

INie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

INie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
Iprzestrzennego

Zabudowa jednorodzinna MJ, zabudowa
imieszkaniowo-uslugowa MU, zabudowa
ustugowo-handlowa, Zielen Parkowa ZP, Lasy
L, Wody W, Tereny rolne R.

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

MJ - Bryty budynkow zbudowane sa na planie
prostokata, z dachem dwuspadowym z
kalenicg

réwnolegta do drogi, o kacie nachylenia
potaci dachowych 13°. Dach przykryty
blacha na rabek

stojacy w kolorze szarym, pokrycie
matowe. Stolarka okienna i drzwiowa w
kolorze czarnym.

Budynki posiadaja prosta,
iminimalistyczna forme, ich podziaty
elewacyjne sa podkreslone
lboniowaniem.

Szczegbdtowe rozwiazania i opis
kolorystyki elewacji znajduja si¢ na
rysunkach elewacji. Obiekty

swoja skala, forma oraz zastosowanymi
imateriatami wykonczeniowymi wpisuja
si¢ w otoczenie.

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

INie dotyczy




miejscowych planach odbudowy  [Nie dotyczy

mapach zagrozenia Nie dotyczy
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na Budowa Obwodnicy Metropolii Tréjmiejskie;j

realizacje inwestycji drogowej — zgodnie z decyzja ZRID 27.01.2023

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
linii kolejowe;j

decyzja o zezwoleniu na realizacje [brak
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na brak
realizacj¢ inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

decyzja 0 ustaleniu brak
lokalizacji  inwestycji W
zakresiec budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
regionalnej sieci

szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak

inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢  [prak
inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

zaskarzone

tak
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak
Czy pozwolenie na budowe jest )
nie

Numer pozwolenia na budow¢ oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Starosta Gdanski ul. Wojska Polskiego 16 83-000 Pruszcz Gdanski
Decyzja nr 957/2025, zmieniona decyzja Nr 180/2026 o przeniesieniu pozwolenia na budowe na|
spotke MOSSA.

IData uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy.

Numer zgloszenia budowy,

0 ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
IPrawo budowlane (Dz. U. 22021 r.
poz. 2351, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

IData zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

30.09.2027r.

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robo6t budowlanych

Rozpoczecie 30 marca 2026r. Zakonczenie 30 wrzesien 2027r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 2 budynki (4 lokale)

Rozmieszczenie budynkow budynek B’ - budynek C’— Om
na nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

NORMA PN - ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych [Wtasne — 100%
— kredyt, srodki wilasne, inne

'W nastepujacych instytucjach INie dotyczy
finansowych (wypetnia si¢

w przypadku kredytu)




Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamlkniety-mieszkantiowy-rachunek
powierniczy* powicrniczy®

Wysokos¢ stawki procentowej 0,45% od wplaty na otwarty mieszkaniowy
e . ’ hunek powierni

wedtug ktdrej jest obliczana kwota rAcuneR Powiettiezy

sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $srodkéw nabywcy

. Wysokos$¢ wptat dokonywanych przez Nabywcéw jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapdéw Zadania
Inwestycyjnego, okreslonych w jego harmonogramie. Deweloper poinformuje
Nabywcdw na papierze lub innym trwatym nosniku o zakoriczeniu danego
etapu Zadania Inwestycyjnego. Nabywcy zobowigzujg sie do dokonywania
wptat na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakorczeniu
danego etapu Zadania Inwestycyjnego, okreslonego w jego harmonogramie.
Nabywcy dokonujg wptat rat wytgcznie na swéj indywidualny rachunek
prowadzony w ramach otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
Dewelopera w Banku Zjednoczony Bank Spotdzielczy w Rumii zatozonego dla
zadania inwestycyjnego |. Za dzierh dokonania wptaty przyjmuje sie date
wptywu naleznosci na wskazany wyzej rachunek. Deweloper jest uprawniony
do podjecia Srodkdw z mieszkaniowego rachunku powierniczego po
zrealizowaniu etapdow zadania inwestycyjnego okreslonego w jego
harmonogramie. -------------------

Wypftaty srodkéw pienieznych z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego na rzecz Dewelopera dokonuje Bank nie wczesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskie] i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego (zgodnie z
przeprowadzong kontrolg, o ktérej mowa w art. 17 Ustawy), w wysokosci
kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w
harmonogramie zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego. Koszty kontroli, o ktérej mowa wyzej oraz koszty
prowadzenia mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg dewelopera.
W przypadku zakonczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego,
okreslonego w jego harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostate
na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne
wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na nabywce
prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen,
praw i roszczen oséb trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode
nabywca. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje wytgcznie bankowi lub kasie i tylko z waznych
powodow.

INazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spo6tdzielczy w Rumii ul. Morska 21, 84-230 Rumia

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zadanie 1 — lokale B1’, B2’, C1°, C2’
Etap I — zakup gruntu, projekt —20% - do 30.03.2026r.
Etap II — przygotowanie placu budowy, wykopy, fundamenty, izolacje, zasyp budynkow — 20%

- do 30.06.2026r.

Etap III — $ciany konstrukcyjne budynkéw i stropy parteru i pigtra -20% - do 30.08.2026r.
Etap IV — stolarka zewngtrzna w budynkach, konstrukcja dachu, pokrycie dachu —20% - do
30.10.2026r.

Etap V — instalacje, elewacja bez tynku wykonczeniowego w budynkach na dziatkach — 10% -
do 30.06.2027r.

Etap VI — tynk wykonczeniowy elewacji, orynnowanie, zagospodarowanie terenu — 10% - do
30.09.2027r.




Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Deweloper zastrzega sobie prawo do zmiany ceny przedmiotu umowy, w przypadku
urzedowej zmiany podatkdéw obcigzajacych przedmiot umowy lub jego sprzedaz. O
zmianie ceny w opisanym przypadku Deweloper zawiadomi pisemnie Nabywcow,
przesylajac jednoczesnie nowy harmonogram sptaty przedmiotu umowy, z
zachowaniem tych samych terminéw platnosci.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

'Warunki, na jakich mozna
odstagpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1.

D

b)

<)

d)

©)

2

h)

i)

k)

2003 r. - Prawo upadltosciowe.

2.

INabywcy maja prawo odstgpienia od umowy deweloperskie;j:

jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktéorych mowa w|

art. 35 Ustawy;

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami za-
wartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy; ---------=-=-=---—-——-

jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informa-|
cyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych
w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;-----

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe¢ deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycz-
nym lub prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskiej;-------

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowg deweloperska nie|

zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;-----

w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloper-
skiej w terminie, nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesie-
nie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu

wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zacho-

wuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opoznienia;
w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierni-
czego z innym bankiem lub spdtdzielczg kasa oszczgdnos$ciowo — kredytowa w trybie

i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy deweloperskiej; --------------------—-|

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowia-
zania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy deweloperskiej;
w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy deweloperskiej, w terminie okre$§lonym w tym przepisie;------------------

w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na za-|

sadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy deweloperskiej;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktérym mowal

w art. 41 ust. 15 Ustawy deweloperskiej;

jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego|

Nabywcy maja rowniez prawo odstapienia od umowy w przypadku zmiany ceny|

przedmiotu umowy z przyczyn wskazanych powyzej w §6 ust. 9 umowy|




deweloperskiej tj. ,,Deweloper zastrzega sobie prawo do zmiany ceny przedmiotu
umowy, w przypadku urzedowej zmiany podatkéw obciazajacych przedmiot umowy|
lIub jego sprzedaz. O zmianie ceny w opisanym przypadku Deweloper zawiadomi
pisemnie Nabywcow, przesylajac jednoczesnie nowy harmonogram splaty przedmiotul
umowy, z zachowaniem tych samych terminéw ptatnosci.”, w terminie 30 (trzydziesci)

dni od poinformowania ich o zmianie ceny i dorgczeniu nowego harmonogramu sptat.

3. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt a) - €), nabywcy majg prawo odstapienia

od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia jej zawarcia.--------

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt g), nabywcy maja prawo odstgpienia od

umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkoéw zgodnie z art. 10 ust.

3 Ustawy.
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt h), nabywcy maja prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 (szesc¢dziesiat) dni od dnia jej zawarcia. -----
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt i), nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po uptywie 60 (szes¢dziesiat) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy. --------
Nabywcy odstepujac od umowy z przyczyn podanych w pkt 1 i 2 oraz w razie niedotrzymania
przez Dewelopera dodatkowego terminu przeniesienia prawa wlasnosci, nie ponosza kosztow|
zwigzanych z odstapieniem od umowy.
Jezeli zaistnieje trwala niemozno$¢ realizacji inwestycji na skutek okolicznosci takich jak
katastrofy 1 kleski zywiolowe, decyzje wladz administracyjnych lub sadéw zakazujace
lprowadzenia lub wstrzymujace inwestycje¢, natlozone na Dewelopera ograniczenia lub restrykcje]
w zakresie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej zwigzane ze stanem epidemii, Deweloper
moze od tej umowy odstapi¢ w kazdym czasie po zaistnieniu takiej przeslanki, sktadajac
INabywcom stosowne o$wiadczenie. W takim przypadku zwrot wniesionego przez Nabywcow|
Swiadczenia pienigznego nastapi w terminie

1 miesigca od dnia odstgpienia od umowy deweloperskie;.

'W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1,
nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od umowy deweloperskiej za
zaplata oznaczonej sumy.

'W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1,
umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z
odstgpieniem od umowy.

Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwroci¢ nabywcey $rodki
wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w
zwiagzku z realizacja umowy deweloperskie;j.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstagpieniu od umowy
deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 1 1177), zwanego dalej "Ubezpieczeniowym

Funduszem Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcoéw w

przypadku okre$lonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacj¢ o wysokosci srodkow zwroconych



https://sip.lex.pl/#/document/17041156?cm=DOCUMENT

nabywcy w zwiazku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
Srodkow.
Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy:

a) gdy Nabywcy nie wplacg kolejnych rat ceny za przedmiot umowy w
terminie i wysokosci okreslonej w §6-tym umowy deweloperskiej, mimo,
wezwania Nabywcoéw w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot wi
terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia doreczenia wezwania,

b) gdy Nabywcy nie stawia sie na odbiér lokalu albo zawarcie umowy
ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu i jego przeniesienia w
ustalonym terminie i miejscu, pomimo dwukrotnego doreczenia im
wezwania do stawiennictwa w formie pisemnej w odstepie co najmniej
60 (szescédziesiat) dni,

chyba ze niespelnienie przez nabywcéw swiadczenia pienieznego lub
niestawienie sie nabywcow jest spowodowane dziataniem sily wyzszej.

W przypadku zwloki Nabywcow w dokonaniu odbioru lokalu badz podpisaniu
umowy przeniesienia prawa witasnosci lokalu, Nabywcy sa zobowiazani do|
zaplaty Deweloperowi kary umownej w wysokosci 0,02% (dwie setne) procent]
tacznej ceny nabycia okreslonej w § 6 ust. 1 umowy za kazdy dzien zwloki w|
odbiorze lokalu badZz podpisaniu aktu notarialnego przenoszacego wlasnosé
lokalu.

Oswiadczenie Nabywcoéw lokalu o odstapieniu od umowy wraz z
oswiadczeniem wyrazajacym zgode na wykreslenie roszczenia ujawnionego w
dziale III ksiegi wieczystej, o sposobie podzialu srodkéw pienieznych
zgromadzonych przez Nabywcéw na mieszkaniowym rachunku powierniczym
w przypadku rozwiazania umowy deweloperskiej - winno mie¢ forme pisemna

z podpisem notarialnie pos§wiadczonym

INNE INFORMACJE

Informacja o:

) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej whasnosci lokatu

imieszkalnego 1 przeniesienie jego wiasnosci na nabywcg po wplacie pehnej ceny przez nabywee lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
eruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej
czgsci  wiasno$ci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje; nie dotyczy

0) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy




II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

1) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego,;
) pozwoleniem na budowg;
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
11.4.a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za rok 2023
11.4.b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spdtki dominujacej oraz spotki
celowej;

projektem budowlanym;
) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu; nie dotyczy
zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu; nie dotyczy
aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu; nie dotyczy
dokumentem potwierdzajacym:
11.9.a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomosé, Iub
przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci
nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, nie dotyczy
11.9.b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego po wptacie

nie dotyczy




III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Zjednoczony Bank Spéldzielczy w Rumii [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy
rachunek powierniczy], prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz.
2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Zjednoczony Bank Spotdzielezy w Rumii
........................................... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

—  w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

—  limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreSlonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, sa objg¢te gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100
000 euro,

—  podstawa wyliczenia kwoty s$rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutlu §rodkéw zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—  wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata $rodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

—  Zjednoczony Bank Spétdzielczy w Rumii korzysta takze z nastgpujacych
znakow towarowych: Gtoéwne oznaczenia zrzeszenia, oficjalna nazwa wraz z logotypem, skrot marketingowy
uzywany przez bank, aplikacja bankowosci elektroniczne;.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 2324, z pdzn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowaniaprzepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.



http://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

................. 71 brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

...m2

2

Cena m powierzchni  uzytkowej  lokalu

mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

....... 7k netto .........zt brutto

Termin, do ktdrego nastapi przeniesienie prawa
wilasnosci nieruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej

lub jednej z umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

30.06.2028 .

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w ktérym ma
znajdowac si¢ lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy deweloperskiej
lub jednej z umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 Iub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Tradycyjna

Standard prac
wykonczeniowych

w czesci wspdlnej budynku i
terenie wokot niego,
stanowigcym czg$¢ wspolng
nieruchomosci

Brak czgéci wspolnej

Liczba lokali w budynku

ILiczba miejsc
garazowych i
postojowych

Dostepne media w budynku

Prad, woda, gaz

Dostep do drogi publicznej

Kazdy wiasciciel lokalu
nabywa wraz z lokalem udziat

w drodze wspoblnej

Okres$lenie usytuowania lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
imieszkalnych

ILokal C2’ usytuowany na dziatce 1977. Dwukondygnacyjny
mieszkalny z garazem jednostanowiskowym, miejscem
parkingowym i przynalezacym ogrodkiem ogrodzony plotem.




Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktdrych wykonania
zobowiazuje si¢ deweloper

GARAZ 17.50m2
PRZEDSIONEK 3.11m2
KOMUNIKACJA 5.81m2
TOALETA 1.74m2

SALON Z ANEKSEM KUCHENNYM 28.11m?2
KL. SCHODOWA 4.65m2
KOMUNIKACJA 6.52m?2
BIBILOTEKA/POKOJ 7.92m2
GARDEROBA/POKOJ 10.09m2
PRALNIA 1.75m2

LAZIENKA 6.44m2

POKOJ 13.85m2

POKOJ 10.50m2

SUMA 117.99m2

Data wydania za§wiadczenia o samodzielnosci
lokalu mieszkalnego

Planowane 30.03.2028 r.

Data ustanowienia odr¢gbnej wlasnosci lokalu
imieszkalnego

Planowane do 30.06.2028 r.

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym
rownoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Brak

Cena lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Brak

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa
wlasnosci lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czeSci whasnosci

lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacjidewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunko-
wan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwosci).
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